MERGES KOZSEG ONKORMANYZATA .KEPVISELO-TESTULETENEK 7/2006. (VIII. 31.)
. . . RENDELETE , .
MERGES KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATAROL

Mérges Kozség Onkormanyzatanak Keépvisel6-testillete az épitett kmyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo 1997. évi
LXXVIII. Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepilésrendezési €s Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
modositasarol sz6lo 36/2002. (1. 7.) Korm. rendeletben kapott felhataimazas alapjan, valamint a helyi énkormanyzatokrol
$2016 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdéseben biztositott feladat- s
jogkoreben eljarva, a 9/2006.(VIIl.29.) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervet figyelembe véve a megalkotja
Meérges helyi épitési szabalyzatardl (tovabbiakban HESZ) sz6lo rendeletét, a TH-05-02-02 munkaszamui tervdokumentacio
SZ-3, SZ-4 jelli szabélyozasi terveit jovahagyja, és ezek egyiittes alkalmazasat elrendeli.

|. ALTALANOS ELOIRASOK
Az el6irasok hatalya és alkalmazasa
18§

11Jelen rendelet hatélya kiterjed Mérges kézség teljes kézigazgatasi teriiletére.
/2IA rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznaini, épitési telket és terilletet alakitani, tovabba — a
banyamliveleéshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — miitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, feldjitani,
helyreallitani atalakitani, korszerisiteni, béviteni és lebontani, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
érvény( hatosagi eldirasoknak (OTEK, agazati szabvanyok sth.) és e rendeletben elbirtaknak szabad.
13/Jelen rendelet csak TH-05-02-02 munkaszami tervdokumentacio SZ-3, SZ-4 szami szabalyozasi terviapjaival egy(tt
érvényes, csak ezekkel egyltt méodosithato.

Szabalyozasi elemek
28
1/A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet el6irasai kitelez és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
1211, renddi kételez$ szabalyozasi elemek
* az épitési elbirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre
* aszabalyozasi vonal ( kézteriiletet a nem kozteriilettdl elvalaszto vonal )
° akozuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
= terlletfelhasznalasi modok hatara
*  épitési Gvezet hatara
= beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriiletek hatara
= felek beépithetd és nem beépithetd terliletének hatara
e épitési hely hatara
= belterllet hatéra
/3/Il. rend(i szabalyozasi elemek a /2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.
e iranyadé telekhatar
/4/Az iranyado szabalyozasi elemek betartasa ajanlott.
[51 A TH-05-02-02- munkaszam tervdokumentacio SZ-3, SZ-4 jel( tervein a K jel a kialakult allapotot ill. kialakult méreteket
jelenti.

Az allattartasra vonatkozé eldirasok

38
I1/Az allattartas céljara szolgalo épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken torténd elhelyezésénél az iranyado
veddtavolsagokat es mas épitési feltételeket a kozségi allattartasrol szolé helyi rendeletnek kell tartalmaznia.

A ndvénytelepitésre vonatkozo eléirasok

48
I1/A telken belil elhelyezheté fak, névények telepitése esetén az iranyado védétavolsagokat és mas feltételeket a kozségi
ndvénytelepitésrél szold helyi rendeletnek kell tartaimaznia.

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek
55§

I1/A vonatkozo jogszabalyban' felsoroltakon tul a kivetkezd épitési munkak is csak épitési engedély alapjan végezhetdk:
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alepitesi telken, illetve teriileten elhelyezett, kozteriietrsl lathatd mindenfajta reklam, hirdetés létesitése, festése,
felszerelése.
b./a kozterlletrdl lathato épllethomlokzaton, illetve tetéfeliileten parabola antenna elhelyezése.
c./kilteriileten mindenfajta kerités létesitése
[2/Kiiltertileten a kerités anyaga fa, él6sovény ill. dréthalo lehet, fa oszlopokkal. Betonoszlopok és beton [abazatok illetve
t0mor kerités nem helyezhetéek el.

Ovezeti besorolasok

6.§
[1/A szabalyozasi és bvezeti terv Mérges kézigazgatasi teriiletét az alabbi Gvezetekre bontja:
Megnevezés: Rajzi jel:

Beépitésre szant terliletek:
Lakoterilet

falusias lako Lf
kiilénleges teriilet

teleplleskdzponti vegyes teriilet Vie

sport és szabadidgs tevékenység tertilete Ksp

Temetd Kt
Beépitésre nem szant teriiletek:
kézlekedési és kdzmiterlletek

kiszolgalo ut KO

telepliléskozi Gt KOt

teleplilési gydjtout KO gy

orszagos mellékit KOm
Erdéteriiletek

gazdaségi céll erdé Eg
Zbldtertlet

Kdzpark Zkp

mezdgazdaséagi teriiletek

szanto terllet M sz

rét, legel6 teriilet Mr
vizgazdalkodasi terilletek

vizfelillet, vizfolyas v

vizgazdéalkodasi toltés Vi

vizgazdalkodasi erd6 Ve

vizgazdalkodasi rét Vr

Védétavolsagok
78§

1/ Folyovizek, csatornak, holtagak mentén a partéitsl szamitott fenntartasi savjain a hatalyos jogszabaly? elSirasai szerint
lehetséges letesitményeket, épitményeket elhelyezni.

12IA 20 kV-os nagyfeszilltségli vezetékné! kiilteriileten a tengelytsl mért 6 méteres ved6tavolsagon bellil, belteriileten a
tengelytdl mert 2,5 méteres védétavolsagon beliil épitmény nem helyezhets el.

I3/A telepllés 1000 méteres veddtavolsagan beliil dogkut, hulladéklerakod (tormeléklerako kivételével) illetve mas egyéb
bliz0s, fertdzésveszélyes tevékenységet folytat telephely illetve szélerémi nem létesithets.

J4IA kbzépnyomast gazvezeték 4,0-4,0 méteres védétavolsagon belil épitmény nem helyezheté el.

I5/Kilterdleten a kdzutak tengelyétd! szamitott 50m-en beliil épiiletet, épitmenyt elhelyezni, dsvanyvagyont kitermelni csak
a kezeld engedélyével lehetséges.
/6/A kiilteriileti erdd- és mezégazdasagi utak tengelyétél szamitott 6-6 m-én beliil épitményt elhelyezni nem lehet.

A telekalakitas szabalyai
8.§
[1/A TH-05-02-02 munkaszamu tervdokumentacié SZ-3, SZ-4 jel(i szabalyozasi tervein irnyado telekhatarrai, megsziinteté
jellel, vagy a kettd egyiittes alkalmazasaval jeldlt telekalakitas ajanlas. Azok a telkek, amelyeknek valamely mérete nem felel
meg az Gvezeti elSirasoknak, csak a jeldlt telekalakitasok végrehaijtasa utan épithetdk be.
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121 A megsziintetd el (-) alkalmazasa esetén a TH-05-02-02 munkaszamul tervdokumentacio SZ-1, SZ-2, SZ-4 tervein a
megszlintetd jellel kialakitando &llapotot kell az épitési engedélyhez figyelembe venni.
13/A falusias lakéterileteken telket dsszevonni 40 méteres telekszélességig lehet.

A létesitmények elhelyezésének szabalyai
9.§

71/ Ahol a TH-05-02-02 munkaszamu tervdokumentacio SZ-3, SZ-4 elii szabalyozasi terve nem tartalmazza az épitési hely
hatarvonalat, ott az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet az évezetre vonatkozo eld-, oldal-, és hatsokerti meretek
betartasaval kell meghatarozni.
/2/Cldalhataron alié beépités esetén

*  kelet-nyugati fekvési teleknél az északi oldathataron

°  dél-kelet ~ észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhataron

°  eszak-kelet - dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhataron

*  észak-déli fekvés( teleknél a keleti oldalhataron
kell az épiileteket elhelyezni.
/3/Oldalhataron all6 beépités esetén melléképitményt (pl. garazst) a 6 funkciot hordozo épiilettel egybeépitve vagy a f6
funkciot hordoz6 épiilettel megegyezd oldalhataron lehet elhelyezni.
/4/Azokon a helyeken, ahol a TH-05-02-02 munkaszamu tervdokumentacié SZ-3, SZ-4 jelti tervei 10 éven tdli szabalyozasi
vonallal tervezett utakat jeldinek, ott az utak nyomvonalaban épiifeteket elhelyezni nem lehet.
/5IA teleplilés kozigazgatasi terlletén  technoldgia torony (adotorony, atjatszoallomas) a meglévé és tervezett belteriileti
hatartol szamitott 150 m-en kiviil magassagi korlatozas nélkil elhelyezhets.
/6/Szelkerek a telepiilés belteriiletétsl, a beépitésre szant tervezett és meglévd teriiletektdl (kivéve a gazdasagi teriileteket)
min. 750 m-re helyezhet6 el. Szélkerék a szomszédos telepiilés kbzigazgatasi teriiletétél min. 2000 m-re helyezhets el.

A kialakult esetekre vonatkozé rendelkezések
10.§

11IAz épitési Gvezeti eldirasoktol eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy megvalosult épiiletet és barmely
mas, a kovetelményeknek meg nem felelé 6vezeti tényezét, ha az jogszerden vagy johiszemlien valosult meg a HESZ
kozreadasa el6tt; tovabba, ha annak megvalosulasa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell
tekinteni.
/2IHa a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedetinél, akkor a telken meglévé épiilet
felijithato, atalakithato, de sem a beépitettség, sem az épiletek épitménymagassaga nem névelhets. A szintteriilet
novelése a tet6ter beépitésével lehetséges.
131 Az dvezeti elbirdsoknak nem megfelels, kialakult epitménymagassagok esetén az épiilet felujithato, atalakithats, U
epllet epitésekor azonban az Gvezeti eléirasoknak megfeleld épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.
/4IMar kialakult tombbelsSben a telekhatarok modositasa esetén, az Gvezeti hatarvonaltdl max. 10 méter eltérés
engedelyezett.

A kdzmiivekre vonatkozé rendelkezések
11.8

NI A kdzlizemi kézmi-, tavkozlési és adatatviteli haldzatokat (tovabbiakban kdzmiivek) és azok létesitményeit, valamint
ezek vonatkoz6 jogszabalyok, szabvanyok szerinti védstavolsagait kozteriileten, vagy a kdzmii-lizemeltets telkén beliiil kell
elhelyezni. Ettd] eltér6 esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
12/ A k6zmiivekkel kapcsolatos mindennem(i épitési tevékenység soran az OTEK, valamint a vonatkozé 4gazati el6irasok,
szabvanyok el6irasait be kell tartani.
13/ Kozt teriletén kdzmiivek elhelyezéséhez az (it kezeldjének hozzajarulésa sziikséges.
14] Kozmivek szamara szolgalmi jogot (j beépitésii teriileten csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési
korlatozast nem okoz.
15/ Kdzmivek védGtavolsagan belil mindennemii épitési munka csak az illetékes kézmi-izemeltets hozzajarulasaval
engedélyezhetd.
16/ A meglévé kézmiivek szikségessé vald kivaltasakor a feleslegessé valo kdzmiivet el kell bontani, felhagyott kdzmi nem
hagyhatt a helyén.
17/ Uj beépités esetén az épitési tetekhez 6nalié kozmiibekotések 1étesitenddk.
18/ Kozépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyoméasszabélyozot kell elhelyezni. A tervezett
gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhets el.
19/ Uj beépitésii teriiletek, utcak kialakitasanal a kézmivek védGtavolsaganak biztositasa, biztosithatosaga érdekében
kozteriilet-rendezési tervet kell késziteni.
110/ Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a csapadékvizek elvezetésérél, a kézmiivek kiépitésérdl, illetve sziikséges

rekonstrukcisjarol gondoskodni kell.



/11/ Mindennem(i épitési tevékenységnél a meglévd és megmarado kézmiivezetekek vagy kézmilétesitmények védeimersl
gondoskodni kell.

12/ A kbzmivekkel kapcsolatos mindennem( egyéb épitési tevékenyséqg soran az agazati elSirasokat és a vonatkozo
szabvanyokat kell figyelembe venni.

113/ A telies kézmivel nem rendelkezd beépitésre szant teriileteken a kézmiives szennyvizcsatorna kiépliléséig a
szennyviztarolast zart szennyviztarozoban, vagy hatésagilag engedélyezett korszeri kdzmipotloval kell megoldani, az
éplletek hasznalatba vételéig.

114/ A telepiilés belteriiletén az ivovizhalozaton 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

15/ Uj lakoterilletek, lakoutcak kialakitasanal a kozmiivek véddtavolsaganak biztositasa, biztosithatosaga érdekében
kozterllet szabalyozéasi tervet kell késziteni.

116/ A belteriileti lakoutcaknél a szabvany szerinti kbzvilagitast ki kell épiteni.

1171 A szabélyozasi el6irasok soran a részleges kézmivesitettség nem foglalja magaban a zart csapadékviz elvezetés
meglétének kdvetelmeényét.

Mdivi értékvédelem
12.§
/11 Az Orszagos Miemiék Jegyzékben szereplé védett mitemlék a telepiilésen nincs.
/2/Helyi védelem alatt &linak az alabbi objektumok:
e Evangélikus templom Beke tér hrsz:2.

/4IA helyi védelem alatt allo épiileteket, épitményeket meg kell érizni eredet formajukban, meg kell tartani a tetéidomot,
nyilasrendszert, részletképzéseket, homiokzati tagolasokat, anyag és szinhasznalatot.

15/ Amennyiben a helyi védelem alatt allo Iétesitmény valamely okbol életveszélyessé vélik és bontasa elkeriiihetetlen,
részletes felmérési tervdokumentacio készitends.

16/ A helyi védelem szabdlyait a telepiilés helyi értékvédelemrsl szolo rendelete hatarozza meg, melyet a rendezési tervvel
egyidejlleg kell megalkotni.

/TIAz ismert (azonositott) és feltételezett régészeti lelShelyeken és a régészettel érintett teriileteken a 30 cm-t meghalado
talajbolygatassal jaré tevékenységet csak a szakhatosag hozzajarulasaval lehet végezni. Ismert és feltételezett régészeti
lelohelyek a telepllésen a TH-05-02-02 munkaszam( tervdokumentécioé szabalyozasi tervlapjain régészeti leléhely hatara

jellel hatarolt terliletek.

1. lel6hely. Mérgesi var
Régeszeti jelenségek: Palankvar( casteflum), torokkor.
Helyrajzi szémok: 0123/13-19.

2. lei6hely. Templom.
Regészeti jelenségek: Templom —er6dtemplom, valamint telepiilés. Kézépkor, kora tjkor.
Helyrajzi szémok: 2; 3, 417.

3. lel6hely. Csepregi- domb.
Régészeti jelenségek: Urnatemet( és csontvazas temet, Gskor. Felszini telepnyom, &skor, romai kor, kdzépkor.
Helyrajzi szémok: 027/19-21.

4. leléhely. Homokos- domb. i
Regészeti felenségek: Felszini telepnyom. Oskor, romai kor, kézépkor.
Helyrajzi szémok: 027/3-4, 18, 19, 24-26..

5. lelhely. Mérgesi- csatorna keleti oldala.
Régeszeti jelenségek: Felszini telepnyom. Oskor, romai kor.
Helyrajzi szamok: 089/1-2; 035/11-14; 035/4; 033/17-18, 20; 034.

18/ A kulturalis 6rokség vedelmerdl szolo 2001. évi LXIV torvény értelmében a telepiilés teljes kézigazgatasi terliletén
leletbejelentesi és leletbeszolgaltatasi kotelezettség érvényes.

19/ Amennyiben a teriileten régészeti emiék illetve lelet keriil elé a felfedezé kételes a régeszeti emiéket veszélyeztetd
tevékenyseget felfliggeszteni és a teriiletileg illetékes mizeumhoz bejelenten.



Taj-és telepiiléskép védelem
13.8

1/ A mér thinyomérészt meglévs, kialakult beépitést lakoterileteken az éplietek utcai homlokzatmagassagara kiilon is
teljestinie kell a 4,5 méteres épitménymagassagi korlatozasnak az epitmenymagassag szamitasi szabalyai szerint
szamolva.
12/Az eldkertek mélysege a meglévs épiiletek tobbségéhez igazodjon. Uj beépités esetén az el6kert mélysége minimum 5
méter legyen.
/3IA falusias lakoterileteken csak magastetds épillet engedélyezhets a 6 tetéforma 30-45 fokos tet6hajlasszdggel,
engedélyezhett.
/4/Mellekepitmeny kivételével tetéhéjalasra sziirke pala és hullampala nem alkalmazhato.
15/A telepliles teriiletén sator, lakokocsi, mobil rusitohely és mas hasonld ideiglenes jellegli épitmény csak eset,
alkalomhoz kotott es hatarozott idére szolo ideiglenes engedély alapjan helyezhet el. A mobil arusitéhelyet Gizemen kiviili
idBben a teriletré! el kell tavolitani.
16/A teleplilés teriiletén meglévé ndvényzetet kivagni (tervszer(i ritkitas és csere kivetelével) csak indokolt esetben és a
hatalyos jogszabéalyoknak megfelelGen lehet.
/7IA telepiiles belteriileten talalhato fasorokat, zoldfelilleteket, vizfolyasok illetve holtdgak mentén futd zoldfelilleteket,
ndvényséavokat igényesen kell kialakitani.
18/ A tajkép védelme erdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre kel illeszteni. Plato és bevagas csak ugy alakithatd
ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb szintkilénbség ne alakuljon ki.
19l A taba illeszkedés érdekében az épiletek maximalis atlagos épitménymagassagaként meghatarozott
épitménymagassagokat csak technologiai célbol szilkséges épitményresz (kemény vagy kirtd) haladhat meg. A
megengedett maximalis épitménymagassagot meghaladd magassagu épitményrészek alaprajzi kiterjedése nem haladhatja
meg az egesz létesitmény brutto alapterliletenek 1 %-at.
1O/A teleplilés terliletén kerités csak telekhataron létesithets. Tomor kerités nem épithetd. A kerités magassaga nem
haladhatja meg a 2,50 métert
111/ Utblagosan épitett (szerelt) kémény csak az épiiletek hatso udvari homlokzatan helyezhet6 el.

Természetvédelem
14.§

/1/Orszagos védelemben részesitett természeti érték a telepiilésen nincs.
12/Helyi természeti érték a kdzigazgatasi teriileten nincs.
13/ A NATURA 2000 halézat, a Nemzeti Skologiai halozat, és a természeti teriiletek halozatanak teriileteit a szerkezefi terv
(E-1) és a kornyezetalakitasi terviap (T-1) tartaimazza.
/4] A természeti terilleteken — a belteriiletek kivételével - a természetes és természetkozeli vizfolyasok, vizes élthelyek
topartok partvonalanak a jogszabalyban® meghatarozott tavolsagan beliil, valamint a hullamtereken beliil épliletet épitményt
elhelyezni nem lehetséges.

Kdrnyezetvédelem
15.§

[1IA teleplilésen a helyhez kotdtt légszennyezé forrasok légszennyezésével kapcsolatban a hatélyos kdrnyezetvédeimi
jogszabalyok eléirasait be kell tartani. Az Gkologiailag sériilékeny teriileteken létesitendé legszennyez6 anyagot kibocsato
forrasok kibocsatési hatéarértékeit a vonatkozo jogszabaly* megfelelen kell megaliapitani.
I2IA tervezesi terilet az lizemi tevékenységbdl szarmazo zaj szempontjabol a hatalyos jogszabaly® alapjan a 2. teriilet-
felhasznalasba tartozik, kivéve kiilonleges teriileteket, melyek a 4. sz. teriilet-felhasznalasba tartoznak. A zajkibocsatasi
hatarértékeket ennek megfelelen kell megallapitani.
/3 A tervezési terllet a kozlekedésbdl szarmazo zaj szempontjabol a vonatkozo jogszabaly® alapjan a 2. terilet-
felhasznalasba tartozik, kivéve kiildnleges teriileteket, melyek a 4. sz. teriilet-felnasznalasba tartoznak. A telepllés teriletén
épitmények elhelyezése ennek figyelembe vételével térténhet.
J4/A tervezési terlileten az egyéb funkcidji teriiletekkel (Iako, vegyes) hatéros zajkibocsatonak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocséato szilkség esetén sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt csOkkentd
berendezes elhelyezésérdl.
15IA z&j kibocsatéja és a levegd szennyezéje indokolt esetben mérésre kételezhets.
[6/A terlileten feltdltések kialakitasara a kémyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladék nem hasznalhato fel. A terilleten
esetleg talalhato kérnyezetet karosito anyagokat a tereprendezés soran el kel tavolitani.

31996. éviLlil. Tv

414/2001. (V.9.) KSM-EOM-FVM e. . .Okologiailag sérillékeny teriiletek légszennyezetiségi hatarértékeirdl” szold 2. szami melléklete
5 8/2002. (111.22.) KSM-E(iM rendelet 1. sz. melléklete

6 8/2002. (111.22.) KM-E(iM rendelet 3. sz. melléklete



[7/Epitési munkaknal a teriilet eldkészitése soran a terméfld vedelmerdl, Gsszegyljtésérdi és megfeleld Ujrahasznositasarol
gondoskodni kell. A kivitelezés és lizemeltetés soran pedig biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméfdld
mindségében kart ne okozzanak.

18/Teljes kbzmiivel el nem latott terileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezé szennyviz, kommundlis és
egyeb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarot és a hulladéktelepekre valo szallitasarol.

f9/Kiilterlileten és belteriileten az eddig a lakossag altal illegalis szemétlerakonak hasznalt teriileteken a hulladék
elhelyezését meg kell sziintetni. Az eddig felhalmozott hulladékot el kell szallitani, majd a teriiletet rekultivalni kell.

/10/A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértekeirdl és alkalmazasuk szabalyairol a hatalyos jogszabaly” rendelkezik. A
felszini vizekbe csak a fent emlitett rendelet 3. Vizmingség-védelmi kategoriagjanak megfelelé mindségi szennyviz és
csapadékviz vezethett.

I11/A lakotertiletek szennyvizeit kdzcsatornaba kell vezetni a mindenkori hatalyos eldirasok hatarértékeinek betartasaval,
melyek jelenleg a vonatkozo jogszabaly® altal el6irt kiiszobértékek. Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek bekdtve a
szennyvizhaldzatba, a kdzcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszer(i szennyviztarozéban lehet tarolni,
szikkasztas a telepiilés teljes teriiletén tilos.

N2Az dlattarto telepeknek meg kel felelni a ,vizek mezégazdasagi eredetii nitrat terheléssel szemben védelmerdl” szolo
hatélyos jogszabalynak®.

13/Merges kozigazgatasi teriilete a hatalyos jogszabaly™® szennyezédés érzékenységi besorolasa szerint ,A” fokozottan
14/Az elszikkasztasra kerilé szennyviz és csapadékviz nem eredményezheti a féldtani kozegben a vonatkozo6 jogszabaly™
szerinti ,A” szennyezettségi hatarérték tuliépéset.

115/Uj iparag telepitésénél a kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenysegek korérél és az ezzel kapcsolatos
hatosagi eljaras részletes szabalyairdl sz6l6 hatalyos jogszabalyban'? foglaltak az iranyadoak.

16/A telepiilésen keletkez6 hulladékokkal kapcsolatban a telepiiési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kozegészségligyi kovetelményeirdl és a koztisztasagrol szolo vonatkozd jogszabalyokban '3 foglaltak az iranyadoak.

/18/A telepiilésen fokozott figyelmet kell forditani a névényvédelemrl szol6 vonatkozo jogszabaly elirasai szerinti
folyamatos gyom-mentesitésre.

120/ A felszin alatti viz és foldtani kézeg minGségi védelméhez szilkséges hatarértékeket a vonatkozo jogszabaly's
elbirasainak megfeleléen be kell tartani.

I21/A telepiilésen fokozott figyelmet kell forditani a tavlati ivovizbazis védsidoman beliili épitési tevékenységekre, melyek
engedelyezéséhez a hatalyos jogszabaly'® szerinti esetekben hatasvizsgalatot kell késziteni.

122/ A mezbgazdasagi teriiletek hasznalatanal figyelembe kell venni az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozo hatalyos
jogszabaly' rendelkezéseit.

Il. OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant terliletek

Lakéteriiletek
16.§
Altalanos elSirasok:
M/Epilletek elhelyezése:
* mar beépiilt utcdk foghijbeépitései esetén az eld- és oldatkert méreteknek az utcaban mar jellemzéen kialakult
méretekhez kell igazodni.
*  Uj beepitési teriileteken az el6-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasanal az OTEK 35.§ —ban foglaltak az
iranyadoak
12] Az oldalhataron allo, szabadon 4llo és ikres beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek, illetve a
tliztavolsag (OTEK 36. §.) betartasaval kell az épitményeket elhelyezni. A 18 méternél nagyobb szélességii épitési telken az

728/2004 (X11.25.) KWWM rendelet

8 28/2004 (XI1. 25). KvWM rendelet

927/2006 (11.7.) Kormanyrendelet

10.27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet

1110/2000. (V1.2.) KBM-EGIM-FYM-KHVM egyiittes rendelet
12.20/2001.(11.14.) Korm. rendeletben

3 1/1986 EVM-E(iM rendelet és 16/2002 EiiM rendeletek
42000, évi XXXV. tv.

'® 10/2000.(v1.2.) Kém-Eim-FYM-KHVM egyilttes rendelet
16 123/1997 (VIII.18.) korm .rendelet

17212202, (1.23) KOM-FVM egyiittes rendelet



éplilet szabadon alloként is elhelyezhets. A 18 méternél keskenyebb telkek esetében az éplletet az oldalhatarra kell

helyezni.

13IA lakoterlletek Gvezeti tagolasat a TH-05-02-02 munkaszamii tervdokumentacio SZ-3, SZ-4 jelli szabalyozasi terviapja

tartalmazza.

15/Az 0 lakéteriileten beliil meliéképitmény csak a 6 funkciot hordozo éplletiel megegyezé oldalhataron helyezhets el. A
melléképitmeény épitménymagassaga nem haladhatja meg a 6 funkciot hordozé épiilet épitménymagassagat, minimalis

magassagi korlat meliéképitmény esetében nincs.

/6/A falusias lakoteriilet (FL) jellemz6en alacsony lakstiriség, Osszeflggé nagy kertes, altalaban egy Gnallé rendeltetési
egységet magaba foglald telkeket tartalmazd Ovezet. A falusias lakoterileten telkenként egy, legfeliebb ketlakasos

lakoepilet, vagy két egylakasos lakoépilet helyezhets el.

A reszletes Gvezeti elbirasokat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

1l Az V., VI, Vii, VI, tdmbokben elékert nem alakithat6 ki.

0  |30550
LfAq 45 ‘91501450 0,5 jelli épitési ovezet
Megengedett hasznalat Lakoépiilet
Lakossagot nem zavaré  kereskedelmi, szolgaltato,

vendeglato, szallashely szolgéltato éplilet

Lakossagot nem zavard kisipari épitmény

Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiilet

Nem valdsithatd meg

2 db-nal tobb, 3,5 tonna énsilynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmd szamara 6nallo parkolohely, 6nallo garazs

A kbzmiivesitettségre vonatkoz6 eléirasok

Reszleges kézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm(i-elhelyezési igény 100 %-
at telken beldl kell kielégiteni.

A zéldfelllet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatrértékek

AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 9 m
Mélység: 50 m
Terlilet: 450 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhatéron alle, 18 méternél nagyobb szélességli épitési
telken szabadon alioként is elhelyezhetd

Megengedett legnagyobb szintterilet-siir(iség

05

A beépiteltség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozd
épllet estén)

Maximum: 4,5 m

o |30/50

Lf2 4,5 | 14/30/400

0,5

jelli épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépilet

Lakossagot nem zavard  kereskedelmi,
vendeglato, szallashely szolgaltato éplilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatési, egyhézi, oktatasi, egészségigyi,
szocialis épulet

szolgaéltato,

Nem valésithatd meg

2 do-nél t6bb, 3,5 tonna énstlynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarm{ szamara 6nallo parkolohely, 6nallé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkozo eléirasok

Részleges kbzmilivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-
at telken beliil kell kielégiteni.

A zéldfelllet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

AHESZ 14 §-a szerint

Szélesség: 14 m




A telek legkisebb méretei

Mélység: 30 m
Terlilet: 400 m?

Beepitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron 4llo, 18 méternél nagyobb szélesség(i épitési
telken szabadon alloként is elhelyezhets

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirliség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a & funkciét hordozo
éplilet estén)

Maximum: 4,5 m

0 |30/50

LE3 4,5 | 18/80/1500

0,5

jelli épitési Gvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépiilet

Lakossagot nem zavard  kereskedelmi,
vendégiato, szallashely szolgaltatod épilet
Lakossagot nem zavar kisipari épitmény
Helyi szinti igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiilet

szolgaltatd,

Nem valésithato meg

2 db-nal tobb, 3,5 tonna énstlynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmi szaméra 6nallo parkoldhely, Gnallo garazs

A kbzmUvesitetiségre vonatkozé elbirasok

Részleges kézmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm(i-elhelyezési igény 100 %-
&t telken beliil kell kielégiteni.

A zbldfellilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesseg: 18 m
Mélység: 80 m
Teriilet: 1500 m?

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron &llo, 18 méternél nagyobb szélességii épitési
telken szabadon &lloként is elhelyezhetd

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirliseg

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciét hordozo
épilet estén)

Maximum: 4,5 m

0 |3050

L4 45 [1giasiB00

0,5

jelli épitési 6vezet

Megengedett hasznéalat

Lakdépiilet

Lakossagot nem zavard  kereskedelmi,
vendeglato, szallashely szolgaltato épilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szinti igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szociélis épulet

szolgaltatd,

Nem val6sithaté meg

2 db-nal tobb, 3,5 tonna dnstlynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmi szamara 6nallé parkoldhely, 6nallé garazs

A kdzmivesitettségre vonatkozd elGirasok

Részleges kbzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
&t telken beliil kell kielégiteni.

A zéldfelilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: 18 m
Mélység: 456 m
Terilet: 800 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron alto, 18 méternél nagyobb szélességli épitési
telken szabadon &lloként is ethelyezhet




Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség 0.5

A beépitettség legnagyobb mérteke 30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozo | Maximum: 4,5 m
épilet estén)

Kiilonleges teriiletek
17.8
/A kiilonleges teriiletek a TH-05-02-02 munkaszamu tervdokumentacio szabalyozési terviapjain K jellel eliatott teriiletek.
12/ A kiilonleges terilletek esetében a TH-05-02-02 munkaszamd tervdokumentacié szabalyozasi terviapjain jeldit helyeken
&s mértekben telken beliili kdtelez6 vedofasitast kell telepiteni.
Areszletes Ovezeti elbirasokat a kovetkezd tablazatok mutatjak:

Ksp ;Zs i lgﬁgo 14000 0,2 jell épitési dvezet (Sportpalya)

Megengedett hasznalat A pihenést és sportolast, testedzést, szabadidds
tevékenységet szolgalo épiiletek, épitmények
Sportlétesitmények
A terillet fenntartisahoz szilkséges épliletek

A kézmiivesitettségre vonatkoz6 el6irasok Teljes kbzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-
at telken belil kell kielégiteni.

A zéldfeliilet legkisebb mérteke 80 %

Egyéb elbirasok A TH-03-02-23 munkaszam( tervdokumentacio SZ-1 jeld
tervén jelolt helyeken és szélességekben telken belili
vedifasitast kell telepiteni.

A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint

Beépitesi mod (az épitési hely) Szabadon &lio

A telek legkisebb méretei Terllet: kialakult

Megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség 0,2

A beépitetiseg legnagyobb mértéke 10 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozé | Maximum:7,5 m

épiiet estén)

I4]A temet6 terlletén maximum 2%-os beépitetiség mellett a teriilet funkciojat szolgalo épilet, épitmeény helyezhets el. A 6
funkciot hordozo épiilet megengedett épitménymagassaga 6,0 méter. Az Gvezetben szabadon allé és oldalhataron allo,
magastetds épulet helyezhets el.

Kt jeléi bvezet (temetd)

I5IA temet6 keritése csak természetes anyagbol (k6, tégla, fa) készithets. A kerités kegyeleti szempontbdl minimum 50 %-
ban tomér épitésii és 1,80-2,50 m kozotti magassagu kell legyen. A Kerités belsd oldalan a TH-05-02-02 munkaszama
tervdokumentacio SZ-3 jelii tervén jeldlt helyeken és szélességekben telken beliili védéfasitast (cserjétill. fat) kell telepiteni,
16/A temetGben lévé sirjelek magassaga nem haladhatia meg 3,0 métert. A temetési helyek a temet§ teriiletének max. 65 %-
at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a vonatkozo jogszabaly'® betartasa kotelez6.

Kt jell dvezet (temetd)

/4/A templom Gvezeti terliletén kialakult beépitettség mellett a teriilet funkciojat szolgald épiilet, épitmény helyezhetd el. A 6
funkciot hordozo épiilet megengedett épitménymagassaga a kialakult épitménymagassag.

18 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet




Beépitésre nem szant teriiletek

Kdzlekedési- és kdzmiiteriiletek
18.§

MIA kozlekedési és kézmii elhelyezési teriiletbe a kdzségen athalado orszagos kozutak, az dnkormanyzati f6- és gyiijts
utak, egyéb utak, kerékpérutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopontjai tartoznak.
12IA tervezési terlileten az utak szabalyozasi szélességét a TH-05-02-02 munkaszami tervdokumentacio SZ-3, SZ-4 jeld
szabalyozasi terviapjai, valamint az (it mintakeresztszelvények tartalmazzak. A kiilteriileti utak szabalyozasi szélessége csak
iranyado jellegdi, a konkrét szabalyozasi szélességek csak engedélyezési szinti Gttervek alapjan hatérozhatok majd meg.
f3IA kilterUleti utak szabélyozasi szélességén tdl, a szabalyozasi vonaltdl szamitott 6 m-en bell éplletet, epitményt
elhelyezni nem lehet.
I4IA kbzlekedeési teriileten elhelyezhetSek az OTEK 26. § (3) bekezdésében foglalt Ietesitmények illetve az utak rézsiijében
felszin alatti létesitmények (pincék).
15/A kbzutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezel6jének hozzéjarulasaval lehet.
f6/A teriileten az Gtkategoriak alabbiak:

KOt Teleplléskozi at
KOm Allami mellékut
KO gya Gyalogut
KO gy Teleplilési gy(jtéat
KO Kézlekedési és kizmteriilet
2 s
2 =
Q —
— ‘9 =
3 8 2 5.
b \UJ \w
g 5 : 5 e
E g 52 =3 2= a
5 g R < g2
5 S x & & 383
84129. sz. kbzut Orszagos mellékat | B.IV.b.C. 30,00 Kiatakult
F6Uti paraméterrel
Fé utca Helyi gy(jtéat B.V.c.B. 22,00 14,00 - 37,00
kialakult
Lakoutcak - tervezett | Kiszolgalo Ut B.VId.B.-C 12,00 16,00
18,00
Lakéutcak -meglévd | Kiszolgalo at B.VI.d.B.-C 12,00 kialakult
Gyalogos Kiszolgalo ut 3,00 5,0 és kialakult
kézlekedési terlilet

171 A kézlekedési zoldfellilet a novenyzettel fedett kozlekedési teriilet, melyet kdzpark jelleggel keli kialakitani.

I8/A kozlekedési terliletek s koziekedési zoldteriiletek térbutorainak megvalasztasakor Ugyelni kell azok Osszhangjara,
egységes megjelenésére. Az anyaghasznalfat soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa), beton,
vasbeton elemek nem helyezhetek el. Az itt elhelyezendé épitmények fedésére hullampala, huliamlemez nem
alkalmazhato.

19/A terlileten kizérolagos kozmiiterlletek a KO v és KO szt jellel jelolt — vizmil és szennyviztisztité m - teriiletek. A
kizarolagos kozmd teriileten csak kézmiiveket és a hozza kapcsoléds létesitményeket lehet elhelyezni.

Zoldteriiletek
19.§

Zkp jelli dvezet (kdzpark)



111 Zoldfelllet az allando névényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).

J2IA kbzpark terlletén elhelyezhetdek a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat szolgalo letesitmények (térbutorok,
jatszoterek) ilietve a fenntartast szolgalo létesitmények.

13/Az bvezetben maximum 2% beépitési szazalék meliett 3,0-3,5 m-es épitmenymagassagu épitmény épitheté szabadon
alldé madon.

Erdéteriiletek

208
/1A teriileten az alkalmazott kategoriak az alabbiak;
E Gazdasagi célu erdé
Ev VédGerdé

12IA gazdasagi céli erdd terlletén a 100.000m2-t (10 ha) meghalado telken az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény
helyezhet6 el maximum 0,5 %-os beépités mellett. Az épitmények magassaga a 3,5 métert nem haladhatja meg. Epitményt
elhelyezni csak az Erdészeti Hatosag elézetes engedélyével lehet,

13IA vedderdd teriilete elsédlegesen komyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgal. A védderds teriiletén épitmény nem
helyezhet6 el.

Mezdgazdasagi terliletek

218
11 A terlileten a mezégazdasagi teriiletek alkalmazott kategoriai az alabbiak:
-Altalanos
M sz1 Széntoterlilet
Mr Rét és legelt tertilete

/2] Az altalanos mez6gazdasagi teriileteken 10 000 m2-t el nem éré. Az 10 000 m? feletti telkeken a beépitettség nem
haladhatja meg a 3%-ot. A 10 000 m? feletti telkeken lakoépillet és gazdasagi épiilet egyarant elhelyezhets. A teriileten
egyéb kérdésekben az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései az irényadoak.

3l A mezbégazdasagi teriileteken meglévé a deflacios hatast csokkent fasorokat, erdésavokat fenn kel tartani, és a fak
szakszerli potiasat el kell végezni. A mezégazdasagi tablak szegélyei mentén a TH-05-02-02 munkaszamu
tervdokumentacio szabalyozasi terviapjain jeldlt helyeken a teriilet tulajdonosainak (j fasorokat, védéerdésavokat kel
Ultetnitk.

/4] Mezégazdasagi terileten keritést a 4. §. alapjan és csak oft lehet létesiteni, ahol fakoépilet vagy mezbgazdasagi éplilet
kerllt elhelyezésre.

IS AzMsz, szanto teriileteken gazdasagi épiletek hianyos kdzmivesitettséggel helyezhetok el (OTEK 8. §).

16/ A rét és legelé mivelési agu teriileteken épitmeényeket nem lehet elhelyezni. A rét miivelési agu terlleteket évente
kétszer kaszalni kell.

Vizgazdalkodasi teriiletek
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(1) A vizgazdalkodasi teriiletekbe a Raba folyo medre és partja, nyilt csatornak és a vizelvezetd arkok medre és partja
tartoznak.
(2) A vizgazdalkodasi teriileten beliil barmilyen épitési munka csak a hullamterek hasznalatardl és hasznositasarol szolo
hatalyos jogszabaly'® el6irasainak megfelelen lehet.
(3) A vizgazdalkodasi terileten beliil, a medrek partjia mentén a karbantartasi munkalatok elvegezhetdsége érdekében a
fenti jogszabalyban®® el6irt mértékli parti savot szabadon kell hagyni, ott eépiilet, épitmény csak kiveteles esetben, a
jogszabaly® 3. § (3) megfelelden lehet.
(4) Az arvizvedelmi toltések fenti jogszabalyban® meghatarozott védésavjan beliil épiilet épitmény, nyomovezeték és
foldkabel nem helyezhets el. Ut, parkolé elhelyezhets, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az
illetékes hatdsag szamara biztositani kell.
(5) A vizgazdalkodasi terileten beliil barmilyen épitési munka csak elvi épitési engedély alapjan végezhetd.
(6) Nagyvizi medrek, a parti savok,a vizjarta, valamint a fakadévizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznositasanal a
vonatkozo kormanyrendeletet? be kell tartani.
(7) A vizgazdalkodasi teriiletek parti savjat tovabba az arvizvédelmi létesitmények (téltés, arvizvedelmi fal, arvizi tarozo
toltés) minkét oldali labvonalatol mért 10-10 méter széles védésavjat ugy kell hasznalni, hogy azt a meder, illetve [étesitmény
tulajdonosa (hasznaldja) a karbantartasi munkak, mérések esetenkenti ellatasa céljabél a feladataihoz akadalytalanul
igénybe tudja venni. 2!
{8) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi dvezetekre tagozodnak:

19 46/1999. (111.18.) Korm. Rendelet
2091/2006. (1.31) Kormanyrendelet
211995, LVII. Tv 24. par. (2)



sV vizmedrek terilete
Az dvezeten belll éplilet, epitmény csak a hullamterek hasznalatardl és hasznositasarol szol6 jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhet6 el

e Vi arvizvédelmi toltések terillete
Az Ovezeten belll épiilet, épitmény csak a hullamterek hasznalatarél és hasznositasardl szolo jogszabaly 6. § (5)
bekezdésben meghatarozott épiileteken, épitményeken til a 6. § (6) alapjan varosi sétany kialakitasahoz sziikséges
térburkolat és utcabutorok is elhelyezhetéek.

° Ve hullamtéren beltli erdé mivelesi agu terlilet
Az Ovezeten belll epiilet, épitmény csak a hullamterek hasznalatarol és hasznositasardl sz0l6 jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhet6 el

e Vr hullamtéren bel(li rét mivelési agu teriilet
Az Ovezeten belll epiilet, épitmény csak a hullamterek hasznélatardl és hasznositasarol szolo jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhet6 el.

Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)

Telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetiileti mérete az épitési hely elé- és hatsokerti hatarvonalai
kozott. (Ezek kozil a legnagyobbnak kell teljesitenie az Gvezeti elGirasok minimalis telekszélességre vonatkozo
parameéterét.)

Telekmélység: a telek kozterilet vagy maganut fel6li hatarvonalara merGleges vetileti mérete. (Ezek kozil a
legnagyobbnak kell teljesitenie az dvezeti el6irasok minimalis telekmélységre vonatkozo paraméterét.)

Irényado telekhatar: az iranyado telekhatar betartasa nem kotelez6, a HESZ dvezeti és egyéb eldirasaiknak megfelelsen
alakithatok telkek az iranyadé telekhatarral meghatarozottdl eltérden is.

il. ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés
23§
/1/Jelen a rendelet 2006. 09.01. napjan 1ép hatélyba. Ezzel egyidejlleg hatalyat veszti a 4. § (1) bekezdése kivételével a
kozség épitési eléirasaird! és az egyes épitési munkak engedélyezésérdl szolo 8/1996.(X.24.) rendelet.
12/Jelen rendelet elGirdsait a folyamatban lévé Ggyekben is alkalmazni kell. A rendelet csak a TH-05-02-02 munkaszam
tervdokumentacio SZ-3, SZ-4 jelli szabalyozasi tervlapjaival egyltt érvényes.
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